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Preambul

Prezentul Proiect de divizare s-a intocmit avand in vedere:
1) Decizia asociatului unic nr.1/12.11.2024 FOMCO IMOBILIARE SRL, societatea divizata
2) Decizia asociatului unic nr.1/12.11.2024 FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL,
societate beneficiara
prin care:
- S-au aprobat initierea procedurilor legale de divizare si principalele coordonate ale acesteia
- S-au imputernicit administratorii societatilor participante cu intocmirea Proiectului de
divizare si a tuturor documentelor necesare divizarii si cu derularea tuturor procedurilor
legale, in toate etapele

Capitolul 1 - DEFINITII

Data efectiva a divizarii 31.12.2024 - Data la care are loc divizarea, stabilitd prin
acordul partilor, totodata data de la care divizarea produce
efecte juridice

Data situatiilor 30.06.2024 - Data de referinta a situatiilor financiare folosite de
financiare de divizare toate societatile participante in intocmirea prezentului Proiect
de divizare si 1n stabilirea conditiilor divizarii

Divizarea Operatiunea de divizare realizata prin desprinderea unei parti
din patrimoniul societatii divizate si transferarea ei ca intreg
catre societatile beneficiare

Societatea divizata FOMCO IMOBILIARE SRL

Societatatea beneficiara FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL
Societatile participante Societatea divizata si societatile beneficiare impreuna
la divizare

Capitolul 2 - FORMA, DENUMIREA SI SEDIUL SOCIETATILOR PARTICIPANTE LA
DIVIZARE; ALTE DATE GENERALE DE INTERES

2.1. SOCIETATEA DIVIZATA FOMCO IMOBILIARE SRL




Proiect de divizare FOMCO IMOBILIARE S.R.L.

Forma juridica: societate cu raspundere limitatd (SRL), infiintata in baza Legii societatilor
nr.31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Denumire: FOMCO IMOBILIARE SRL

CUI 18312900, ORC J26/93/2006, EUID: ROONRC. J26/93/2006

Sediu social: Sat Cristesti, Com.Cristesti, Str. PRINCIPALA Nr.801/E, Jud.Mures

Durata: nelimitata

Obiect principal de activitate: 4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara

Capital social subscris si varsat: 500.000 lei lei numerar, impartit in 50.000 parti sociale in
valoare nominala egala de 10 lei fiecare

Structura asociativa si participativa la data intocmirii proiectului de divizare:

Asociatii Aport la Nr.parti Coti de
capitalul social sociale participare
(lei) (%)
NYULAS BERNAT-LASZLO 500.000 50.000 100
TOTAL 500.000 50.000 100

Structura organizatorica de conducere:

- conducerea societatii: adunarea generala a asociatilor, cu atributii conform legii si actului
constitutiv

- administrarea societdtii: administrator unic NYULAS BERNAT-LASZLO, cetitean
roman, CNP 1691205264380, nascut la data de 05.12.1969 in Mun. Tirgu Mures,
Jud.Mures, domiciliat in mun. Tirgu Mures, Jud. Mures, Str.Lev Nicolaevici Tolstoi nr.10,
posesoare a CI seria ZS nr.395167 emisa la data de 23.09.2024 de SPCLEP Tg.Mures, cu
puteri depline si nelimitate, cu atributii si competente conform legii si actului constitutiv

2.2. SOCIETATEA BENEFICIARA FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Forma juridica: societate cu raspundere limitata (SRL), infiintatd in baza Legii Societatilor sus-
mentionata

Denumire: FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

CUI 39455407, ORC J26/909/2018, EUID: ROONRC.J26/909/2018

Sediu social: Sat Cristesti, Com.Cristesti, Str. PRINCIPALA Nr.801 E, Jud.Mures

Sediu secundar: Nu are

Durata: nelimitata

Obiect principal de activitate: 7022 Activitati de consultanta pentru afaceri si management
Capital social subscris si varsat: 100.000 lei numerar, impartit in 10.000 parti sociale in valoare
nominala egald de 10 lei fiecare

Structura asociativa si participativa la data intocmirii proiectului de divizare

Asociatii Aport la Nr.parti Cota de
capitalul social sociale participare
(lei) (%)
NYULAS JUDIT 100.000 10.000 100
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| TOTAL | 100.000 | 10.000 | 100 |

- Structura organizatorica de conducere:
- conducerea societatii: adunarea generala a asociatilor, cu atributii conform legii si actului
constitutiv
- administrarea societatii: COGITO SRL, persoana juridica romana cu sediul social n
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Str. TOMPA LASZLO, Nr. 55, Judet Harghita, Cod postal
535600, ORC J19/18/2002, CUI: 14407455, reprezentata prin: TANKO LASZLO, cu
puteri depline si nelimitate, cu atributii si competente conform legii si actului constitutiv

Capitolul 3 - FUNDAMENTAREA, CONDITIILE SI EFECTELE DIVIZARII

3.1.Temeiul legal al divizarii

Prezentul Proiect de divizare s-a intocmit in baza hotararilor adoptate, cu respectarea
prevederilor specifice ale art.238 si urmatoarele din Legea societatilor nr.31/1990, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, de catre asociatii societatilor participante, anume: Decizia
asociatului unic nr.1/12.11.2024 FOMCO IMOBILIARE SRL, si Decizia asociatului unic
nr.1/12.11.2024 FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL.

Prin aceste hotarari, prin vointa unanima a asociatilor, s-a aprobat initierea procedurilor
legale pentru divizare, realizata prin desprinderea unei parti din patrimoniul societatii divizate
FOMCO IMOBILIARE SRL si transferarea ei ca intreg societati existente beneficiara -

FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL -, operatiune careia ii sunt aplicabile prevederile legii
referitoare la divizare, efectuatid Tn baza art.250! lit.a) (desprindere in interesul asociatilor) din
Legea societatilor sus-mentionata.

Tn intocmirea prezentului Proiect de divizare s-au respectat prevederile aplicabile ale

legislatiei fiscale si financiar-contabile romanesti.

3.2.Fundamentarea divizarii

Conform hotararilor adoptate, scopul divizarii 1l constituie separarea centrelor de profit, in
scopul mai strictei specializari a afacerilor si al eficientizarii rezultatelor economice. Prin hotararile
adoptate, asociatii societatilor participante, in unanimitate, au fundamentat cadrul si conditiile
generale n care se va realiza divizarea, astfel:

- stabilire date calendaristice: 30.06.2024, ca data de referinta a situatiilor financiare folosite
in intocmirea Proiectului de divizare si in stabilirea conditiilor divizarii si 31.12.2024, ca
datd efectiva a divizarii, stabilita de parti in temeiul legii;

- in temeiul prevederilor art.2432 alin.(5) din Legea societitilor nr.31/1990, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a decis ca intocmirea raportului administratorilor
prevazut la alin.(1) al acestui articol din lege si comunicarea informatiilor prevazute la
alin.(4) al acestui articol din lege nu sunt necesare;

- n temeiul prevederilor art.2432 alin.(5) din Legea societitilor sus-mentionati, s-a decis ci
examinarea Proiectului de divizare de catre un expert si intocmirea raportului prevazut la
alin.(1) al acestui articol din lege nu sunt necesare;

- S-au Tmputernicit administratorii cu intocmirea documentelor necesare si cu derularea
etapelor procedurale legale.

3.3.Conditiile si modalitatea de realizare a divizarii; efectele juridice
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Divizarea se produce, conform celor mai sus-mentionate, prin desprinderea unei parti din
patrimoniul societatii divizate FOMCO IMOBILIARE SRL si transferarea ei ca intreg societati
existente beneficiara - FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL. Transferul patrimonial
opereaza atat in raporturile dintre societatile participante, cat si in raporturile cu tertii. Transferul
patrimonial de active si pasive se produce ipso jure. Societatea beneficiara preia integral partea de
patrimoniu care se transfera, ca intreg de la societatea divizata, impreuna cu toate drepturile si
obligatiile aferente, in starea in care se afla la data divizdrii; toate societatile participante isi
continua fiinta juridica, cu patrimoniile corespunzator modificate.

La 30.06.2024, data de referinta a situatiilor financiare, valorile patrimoniilor sunt:
FOMCO IMOBILIARE SRL — 101.647.466 lei, FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL —
6.113.086 lei, active si pasive in valoare egala la fiecare dintre ele.

Partea de patrimoniu desprinsa si transferatd ca intreg de la societatea divizatd catre
societatile beneficiare este, in total, de 12.677.246 lei, active si pasive in valoare egald, catre
FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL, active si pasive in valoare egala catre fiecare.

Capitolele 4 si 5 ale prezentului arata conditiile de evaluare si de alocare a patrimoniului n
societatile participante. Partea de patrimoniu transferatd se va preda societatilor beneficiare de
drept, ca efect al divizarii, prin protocoale de predare-primire intocmite dupa autorizarea si
inregistrarea divizarii, cind se vor mentiona si valorile amortizabile din punct de vedere fiscal.

Capitolul 6 al prezentului aratd modul in care divizarea se reflectd in capitalul social al
societatilor participante.

3.4.Fundamentarea economica a divizarii

Intentia de divizare este generatd de ratiuni economice, administrative si comerciale.
Temeiul divizarii 1l constituie separarea centrelor de profit, in scopul mai strictei specializari a
afacerilor si al eficientizarii rezultatelor economice, toate societatile participante continuindu-si
fiinta juridica.

Divizarea apare, in principal, ca raspuns la oportunitatile oferite de piata si de parteneri,
precum si la fluctuatiile mediului economic 1n care societatile participante isi desfasoara activitatea,
care au determinat reorientarea in timp a afacerilor spre noi si diferite domenii si care determina in
prezent o separare si specializare in domeniile specifice, profitabile si de interes.

Societatea divizata FOMCO IMOBILIARE SRL este un dezvoltator imobiliar care activeaza
pe piata imobiliara regionald si care a dezvoltat pana in prezent doua proiecte imobiliare de succes:

— Parangului Smart Residence — primul proiect imobiliar al societatii a fost Tnceput in anul
2016 si a fost finalizat in anul 2018, fiind localizat intr-unul dintre cele mai apreciate
cartiere din Tirgu Mures — Dambu Pietros.

Este un imobil cu apartamente de 1 — 2 camere standard si 2 — 3 camere tip Duplex.

Datorita amplasarii in zona de sud a municipiului Tirgu Mures, complexul de apartamente

ofera acces facil la mijloacele de transport in comun, are in apropiere scoli, gradinite, un

complex sportiv, un hipermarket, galerii comerciale si unitati bancare.

— Green Residence — este al doilea proiect al FOMCO IMOBILIARE, localizat in Targu
Mures — Strada Livezeni iesire spre localitatea Miercurea Nlrajului si care propune un
complex rezidential de 4 blocuri in regim DP+10 si P+10 insumand un total de 366 de
apartamente. Tn prezent, stadiul de finalizare este de 100% pentru primele doua blocuri, de
90% pentru al treilea bloc si de 80% pentru cel de-al patrulea bloc, gradul de contractare
catre clientii finali fiind de 100%.

Societatea beneficiara FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL, s-a constituit in anul 2018,
are ca obiect principal activitati de consultantd pentru afaceri si management §i constituie un proiect
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distinct in domeniul prestarii de servicii - atat consultanta manageriala si tehnica, cat si gestionare si
inchiriere de bunuri imobile si mobile, din categoria celor detinute in patrimoniu. Societatea poate
prelua si dezvolta centrul de profit constand in activitatea de consultanta si gestionare/inchiriere
bunuri, acestea fiind centre de profit distincte si pregnant diferite de activitatile de comert si
Intretinere auto. Societatea, pentru aducerea la indeplinire a obiectului de activitate pe care si-
propune, va prelua si bunurile imobile (inclusiv cu investitiile in curs) mentionate in Anexa 4 a
prezentului.

Din dorinta si din necesitatea reorganizarii, structurdrii i specializarii afacerilor,
managamentul societdtilor participante, in baza structurii comune a actionariatului, a colaborarilor
existente intre societati, a experientei comune si a intereselor convergente in afaceri, a structurarii
pietelor specifice, a evolutiilor preconizate ale pietelor specifice, a luat in considerare necesitatea
reorganizarii activitafii pe structura acestor centre de profit. Restructurarea prin divizare este
consideratd o operatiune sustenabila, benefica tuturor societatilor participante.

Astfel incét, prin divizare, se produce urmatoarea reorganizare a activitatii centrelor de
profit ale societatii divizate, realizatd prin transferarea ca intreg, de la societatea divizata, respectiv
preluarea ca intreg, de catre societatile beneficiare, a partilor de patrimoniu corespunzatoare:

- centrul de profit dezvoltator imobiliar in structura societdtii divizate FOMCO

IMOBILIARE SRL,;

- centrul de profit consultantd, in secundar cu gestionare si inchiriere bunuri mobile si

imobile, in structura societatii beneficaie FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL;

Reorganizarea si activitatea sediilor secundare ale societatilor participante vor fi avute in
vedere si actualizate dupa autorizarea si inregistrarea divizarii. Salariatii se vor aronda intre
societatile participante conform specializarilor.

3.5.Efecte economice estimate
Tn baza situatiei financiare de divizare si a studiului pietei, se constatd ci societatile

participante pot functiona independent si se pot autosustine economic-financiar; urmare divizarii, se

preconizeaza ca acestea isi vor optimiza structura si isi vor imbundtati indicatorii economico-

financiari. Principalele efecte economice estimate, generate de ratiunile economice, sunt:

- delimitarea activitatilor desfasurate si functionarea independentd a societatilor participante,
fiecare cu propriile particularitati si cu gestionarea independenta a propriilor resurse

- consolidarea pozitiei fiecareia dintre societati pe piata specifica

- extinderea prezentei pe noi piete, asigurand deschidere mai mare in relatiile cu clientii

- eficientizarea managementului fiecarei afaceri in parte, in toate componentele acestuia -
planificare, organizare, conducere si control, inclusiv raportare si evaluare

- eficientizarea managementului riscului - minimizare risc/maximizare profit

- eficientizarea gestiunii stocurilor; crearea cadrului organizatoric necesar pentru 0 mai buna
organizare si conducere a contabilitatii de gestiune

- stabilirea §i implementarea unor politici de marketing specifice; crearea de parteneriate pe
termen lung cu partenerii de afaceri specifici; cresterea puterii de negociere cu acestia

- facilitarea accesului la surse de finantare; planuri de afaceri specifice, fara interferente si fara
distorsionari de indicatori si imagine intre domeniile de activitate

- facilitarea independentei operatiunilor de reunire a mijloacelor financiare, tehnice, logistice;
separarea cheltuielilor si a costurilor specifice; imbunatatirea fluxurilor de numerar

- crearea de noi locuri de munca si mai buna utilizare a fortei de munca
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Capitolul 4 - STABILIREA SI EVALUAREA ACTIVULUI SI PASIVULUI
SOCIETATILOR PARTICIPANTE LA DIVIZARE

Pentru Tntocmirea Proiectului de divizare si fundamentarea divizarii S-au intocmit si utilizat
situatiile financiare de divizare la data de referinta de 30.06.2024. Elementele de activ si de
pasiv ale societatilor participante au fost evaluate pe baza situatiilor financiare intermediare
existente la 30.06.2024, conform metodei activului net contabil.

Situatiile financiare de divizare s-au intocmit in conformitate cu reglementarile contabile in
vigoare - Legea contabilitatii nr.82/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Ordinul nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, Ordinul nr.897/2015 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune,
divizare, dizolvare si lichidare a societatilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati
din cadrul societatilor, Ordinul nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii.

Capitolul 5 - PATRIMONIUL SOCIETATILOR PARTICIPANTE LA DIVIZARE;
ELEMENTE CONEXE

5.1.Despre patrimoniu

Pentru determinarea valorilor patrimoniilor in societatile participante, s-au luat in
considerare valorile din balantele analitice ale acestora, intocmite conform legii.

Anexele 1.1-1.2 ale prezentului redau Situatia analitica a patrimoniilor la 30.06.2024, iar
Anexele 2.1-2.2 redau Situatia financiara sintetica de divizare la 30.06.2024, ambele fiind
intocmite in baza balantelor de verificare ale societatilor participante, anterior si ulterior divizarii.

Valorile globale ale activelor, datoriilor si capitalurilor proprii sunt:

Element patrimonial (LEI)
Nr Total datorii si
ort. Societatea participanta Total Active A ve_nltu ri . Capltaly_rl
inregistrate in proprii
avans
1 | FOMCO IMOBILIARE SRL (anterior divizdrii) 101.647.466 39.577.220 62.070.246
2 E:tl;[ee- de patrimoniu transferata, TOTAL, din care 12.677.246 0 12 677.246
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FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL 12.677.246 0 12.677.246
3 | FOMCO IMOBILIARE SRL (ulterior divizarii) 88.970.220 39.577.220 49.393.000
4 FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL 6.113.086 993.645 5.119.441

(anterior divizarii)

5 FOM?O .ETU,S!.NESS MANAGEMENT ~ SRL 18.790.332 993.645 17.796.687
(ulterior divizarii)

5.2.Imobiliziri corporale transferate prin divizare:

Imobilizarile corporale incluse in partea de patrimoniu transferata ca intreg prin divizare de
la societatea divizata catre societatile beneficiare sunt redate in Anexa 3 a prezentului. Toate
celelalte imobilizari corporale aflate la 30.06.2024 in patrimoniul societatii divizate, neevidentiate
n tabel, Ti raman in continuare in patrimoniu.

5.3.Bunuri imobile transferate prin divizare:

Sunt incluse in partea de patrimoniu transferatd ca intreg prin divizare de la FOMCO
IMOBILIARE SRL catre FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL, bunurile imobile descrise
in Anexa 4 a prezentului, impreuna cu acestea se transfera si investitiile in curs realizate pentru
dotarea si amenajarea lor.

Toate aceste imobile sunt Tnregistrate Tn patrimoniul, dar nu si in capitalul social, al nici
uneia dintre cele doud societati participante. Imobilele se afla in circuitul civil, sunt libere de
sarcini, nu sunt grevate cu ipoteci si constituie in viitor proprietate sociali a FOMCO BUSINESS
MANAGEMENT SRL, ca efect al divizarii. Dupa inregistrarea divizarii, administratorii societatilor
in cauza vor efectua operatiunile de publicitate imobiliara de transcriere a acestor imobile, cu titlu
de bun social, in favoarea noului proprietar. Societatea divizata isi da prin prezentul consimtamantul
expres privind transcrierea.

Toate celelalte bunuri imobile aflate, la data de 30.06.2024, in patrimoniul societatii
divizate, neevidentiate in tabel, 1i riman in continuare in patrimoniu.

5.4.Participatii de capital ale societitii divizate si mirci inregistrate: Nu sunt

5.5.Avize, autorizatii: Toate avizele, autorizatiile si alte documente de autorizare aferente

IROPER]

societatile beneficiare, inclusiv cele pentru autorizarea investitiilor in curs -, emise Tn prezent
pentru societatea divizata de catre cei in drept, institutii ale statului sau persoane fizice sau juridice,
cu toate drepturile si obligatiile rezultate din acestea, se transferd implicit, ca efect direct al
divizarii, societatilor beneficiare, corespunzator patrimoniului transferat, care le preiau integral,
urmand a se face toate operatiunile administrative de transcriere, dupa autorizarea si inregistrarea
divizarii.

5.6.Repartizarea_contractelor: Toate contractele in curs de executare incheiate de societatea
divizata, care corespund partii de patrimoniu desprinsd si transferata prin divizare, respectiv
activitatilor si bunurilor transferate, se transmit implicit, ca efect al divizarii, societatilor
beneficiare.

Capitolul 6 - CAPITALUL SOCIAL SI PARTILE SOCIALE. ELEMENTE CONEXE.

6.1. Societatea divizata FOMCO IMOBILIARE SRL
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Transferul unei parti din patrimoniu nu influenteaza cuantumul capitalului social subscris si
varsat, care se mentine la valoarea actuala de 500.000 lei numerar, impartit in 50.000 parti
sociale in valoare nominala egala de 10 lei fiecare, fundamentat pe faptul ca in societate raman
in continuare suficiente elemente patrimoniale de activ si capitaluri proprii, care sustin, din
punct de vedere economic si financiar-contabil, si pe viitor aceasta valoare. Din starea de fapt si
de drept a patrimoniului societatii si din situatia financiard de divizare rezultd cd nu este
necesara si nici imperativa diminuarea capitalului social;

Capitalul social, structura asociativda §i cea participativa ulterior divizarii raman cele
actualmente inregistrate, anume:

Asociatii Aport la Nr.parti Cota de
capitalul social Sociale participare
(lei) (%)
NYULAS BERNAT-LASZLO 500.000 50.000 100
TOTAL 500.000 50.000 100

Divizarea se realizeazi in conditiile art.250! lit.a) din Legea societitilor nr.31/1990
(desprindere in interesul asociatilor), astfel incat, in societatea beneficiara, corespunzator
patrimoniului transferat de la societatea supusa divizarii, se emit, in total, 24.800 noi parti
sociale in valoare nominala egalda de 10 lei fiecare, alocate asociatului unic ai societatii
divizate, proportional cu cota de aport detinuta Th aceasta;

Structura defalcata si modul de alocare a celor 24.800 noi parti sociale emise, in cadrul
divizarii, in societatea beneficiara, precum si modificarile corespunzatoare de capital social Tn
acestea sunt redate la punctul 6.2. de mai jos.

6.2. Situatia in societatea beneficiara: FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Corespunzator patrimoniului transferat, se emit in total 24.800 noi parti sociale in valoare
nominald egala de 10 lei fiecare, alocate asociatului unic al societatii divizate, totodata asociati
ai societatii beneficiare, astfel: 24.800 noi parti sociale lui NYULAS BERNAT-LASZLO,;
Capitalul social se majoreaza astfel cu total 248.000 lei din profitul nerepartizat, nou aport,
integral varsat ca efect al divizarii, al asociatului NYULAS BERNAT-LASZLO;

Noul capital social subscris si varsat al societatii va fi 348.000 lei numerar impartit in 34.800
parti sociale in valoare nominala egala de 10 lei fiecare;

Capitalul social, structura asociativa i cea participativa ulterior divizarii sunt:

Asociatii Aport la capitalul social (lei) liggglrgl Cota de participare (%)
NYULAS JUDIT 100.000 10.000 28,74%
NYULAS BERNAT-LASZLO 248.000 24.800 71,26%

TOTAL 348.000 34.800 100,00%

6.3.Conditiile alocarii_de parti_sociale: Emiterea celor 24.800 noi parti sociale Tn societatea

beneficiara, in structura sus-prezentata, in baza ratei de schimb calculata, precum si alocarea
acestora celor asociatului unic al societatii divizate, proportional cu cotele de aport detinute in
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aceasta, concomitent cu mentinerea valorii totale a capitalului social subscris si varsat, a structurii
asociative si a celei participative in societatea divizata, constituie regula, criteriul si conditiile Tn
baza carora se emit, se aloca si se repartizeaza partile sociale in societatile participante, in cadrul
divizarii.

6.4.Dreptul de a participa la beneficii (profit) si de a incasa dividende: Partile sociale se emit
n societatea beneficiara la valoarea nominala unitara egala de 10 lei fiecare, la data cand divizarea
isi produce efectele juridice, data la care acestea sunt efectiv alocate, dand dreptul de a participa la
profit si de a incasa dividende. Nu se stipuleaza conditii speciale care sa afecteze aceste drepturi.

6.5.Rata de schimb a partilor sociale: Rata de schimb rezulta din situatia financiara de divizare

este calculatd, conform legii, functie de situatia elementelor de natura activelor, datoriilor si

capitalurilor proprii, in fiecare dintre societatile participante; astfel:

- Valoarea contabila a unei parti sociale este: 1.241,40 lei in FOMCO IMOBILIARE SRL, si
511,94 lei in FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL;

- Rata de schimb: 2,42 lei (1.241,40/511,94) pentru FOMCO BUSINESS MANAGEMENT
SRL.

6.6.Cuantumul primei de divizare este 0, in toate societatile participante.

6.7.Nu se fac pliti in numerar cu ocazia alocarii de parti sociale. Nu se acorda drepturi sau alte
avantaje speciale asociatilor, administratorilor, expertilor sau altor persoane potential implicate,
conform legii, in divizare.

Capitolul 7 - DATA DIVIZARII

Data de referinta a situatiilor financiare folosite la Tntocmirea prezentului Proiect de
divizare, pentru a se stabili conditiile divizarii, este 30.06.2024.

Data efectiva a divizarii, aceeasi pentru toate societatile participante, totodata data de la
care divizarea produce efecte juridice, este 31.12.2024, data stabilitd, prin acordul partilor, n
temeiul art.249, alin.1, lit.b), teza a doua din Legea societatilor nr.31/1990, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Data efectiva a divizarii este totodatd si data de la care tranzactiile societitii divizate
sunt considerate, din punct de vedere contabil, ca apartinand societatilor beneficiare.

Operatiunile care au loc dupd data intocmirii bilantului de divizare se vor consemna in
contabilitatea societatilor participante si vor fi avute in vedere la intocmirea, ulterior autorizarii si
inregistrarii divizarii, a balantei de verificare si a documentelor privind protocolul de predare-
primire dintre acestea.

Capitolul 8 - ALTE ELEMENTE DE INTERES

Prezentul va fi supus publicitatii legale, dupa care adunarile generale ale asociatilor din
societatile participante, in termenul si cu respectarea procedurilor prevazute de lege, vor hotari
asupra divizarii si asupra aspectelor conexe ei, urmand a aproba documentele necesare.

Administratorii declara ca divizarea nu are ca efect marirea obligatiilor asociatilor nici
uneia dintre societdtile participante si ca prin divizare nu se incalcd prevederile Legii nr.21/1996
privind concurenta, Ci se creeaza conditii pentru imbunatatirea climatului concurential si nu rezulta
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o Tmpartire a pietelor, fiecare societate avand conditii de functionare independente. Cheltuielile cu
divizarea se suporta proportional de societatile participante.

Prezentul Proiect de divizare s-a redactat in 12.11.2024 exemplare, n baza imputernicirii
acordate administratorilor de cdatre asociatii societditilor participante la divizare.

FOMCO IMOBILIARE SRL

Administrator unic

. L s Digitally signed b
Nyulas Bernat- Laszlo, NYULAS NYULA)S/ BERNAT_y

BERNAT- LASZLO
Date: 2024.11.14

LASZ LO 09:35:51 +02'00'

FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL
Administrator unic

COGITO SRL, Digitally signed
Tanko LészI6 TANKO EXSTZAL'\(I)KO
L ASZ O pate:2024.11.14
12:25:02 +02'00"
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Anexa 1.1 Situatia analitica a patrimoniului la 30.06.2024 FOMCO IMOBILIARE SRL
Fomco Imobiliare (anterior divizarii) Fomco I_rnpbiliare SRL ultgrior c_ii_vizérii Fomco B_us_ines Management SRL
Simbol ) - (activitate dezvoltator imobiliar) (activitate management)
cont Denumire cont
Sold final Debitor Sold final Creditor Sold final Debitor | Sold final Creditor | Sold final Debitor | Sold final Creditor
101 Capital 500.000,06 500.000,06
105 Rezerve din reevaluare 69.575,75 0,00 69.575,75
106 Rezerve 470.265,82 470.265,82
117 Rezultatul reportat 58.303.233,17 45.695.563,29 12.607.669,88
121 Profit sau pierdere 2.727.171,12 2.727.171,12
151 Provizioane 1.464.000,18 1.464.000,18
205 C?on_cesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active
similare 822.611,00 822.611,00
208 Alte imobilizari necorporale 0,00 0,00
211 Terenuri si amenajari de terenuri 35.904.547,12 33.925.663,59 1.978.883,53
2111 Terenuri 33.808.812,59 33.437.033,59 371.779,00
2112 Amenajari de terenuri 2.095.734,53 488.630,00 1.607.104,53
212 Constructii 15.785.530,60 402.750,55 15.382.780,05
213 Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii 2.601.614,89 2.368.636,84 232.978,05
2131 Echipamente tehnologice (masini, utilaje si instalatii de lucru) 1.867.519,92 1.645.719,92 221.800,00
2132 Aparate si instalatii de masurare, control si reglare 162.276,81 162.201,81 75,00
2133 Mijloace de transport 571.818,16 560.715,11 11.103,05
214 Mobilier_, aparatura t?irotica, e_zchipamente de protectie a valorilor
umane si materiale si alte active corporale 252.771,01 156.073,44 96.697,57
231 Imobilizari corporale in curs de executie 1.674.162,44 1.674.162,44
267 Creante imobilizate 6,77 6,77
281 Amortizari privind imobilizarile corporale 6.560.267,88 1.546.174,31 5.014.093,57
2811 Amortizarea amenajarilor de terenuri 731.689,45 0,39 731.689,06
2812 Amortizarea constructiilor 4.054.072,03 80.814,19 3.973.257,84
2813 Amortizarea instalatiilor, mijloacelor de transport, animalelor si plantatiilor 1.641.128,32 1.408.150,27 232.978,05
2814 Amortizarea altor imobilizari corporale 133.378,08 57.209,46 76.168,62
301 Materii prime 58,48 58,48
302 Materiale consumabile 1.423.785,88 1.423.785,88
303 Materiale de natura obiectelor de inventar 16.002,99 16.002,99
331 Produse in curs de executie 20.555.141,96 20.555.141,96
371 Marfuri 9.524.365,91 9.524.365,91
401 Furnizori 406.399,43 406.399,43
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404 Furnizori de imobilizari 1.265.146,55 1.265.146,55
408 Furnizori - facturi nesosite 674.293,65 674.293,65
409 Furnizori — debitori 1.255.400,92 1.255.400,92
411 Clienti 619.664,56 619.664,56
418 Clienti - facturi de intocmit 210.154,56 210.154,56
419 Clienti - creditori 787.745,72 787.745,72
421 Personal - salarii datorate 47.836,50 47.836,50
423 Personal - ajutoare materiale datorate 11.071,00 11.071,00
427 Retineri din salarii datorate tertilor 100,00 100,00
428 Alte datorii si creante in legatura cu personalul 34.900,00 34.900,00
431 Asigurari sociale 41.440,00 41.440,00
436 Contributia asiguratorie pentru munca 6.002,00 6.002,00
438 Alte datorii si creante sociale 40.757,00 40.757,00
441 Impozitul pe profit/venit 2.492.140,01 2.492.140,01
442 Taxa pe valoarea adaugata 99.329,47 99.329,47
444 Impozitul pe venituri de natura salariilor 336,00 336,00
445 Subventii 6.672,00 6.672,00
455 Sume datorate actionarilor / asociatilor 26.889.025,86 26.889.025,86
457 Dividende de plata 5.418.177,97 5.418.177,97
461 Debitori diversi 408.059,55 408.059,55
462 Creditori diversi 11.759,00 11.759,00
471 Cheltuieli inregistrate in avans 2.965.166,74 2.965.166,74
475 Subventii pentru investitii 26.845,49 26.845,49
491 Ajustari pentru deprecierea creantelor - clienti 1.963,67 1.963,67
508 Alte investitii pe termen scurt si creante asimilate 13.588.000,00 13.588.000,00
512 Conturi curente la banci 451.966,70 451.966,70
531 Casa 3.926,28 3.926,28
Total 108.209.696,83 108.209.696,83 90.518.357,63 90.518.357,63 17.691.339,20 17.691.339,20
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Anexa 1.2 Situatia analitica a patrimoniului la 30.06.2024 FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Simbol . Fomco Busines Management SRL Parte primita prin transfer de la Fomco
cont Denumire cont anterior divizirii Imobiliare SRL Fomco Busines Management SRL
Sold final Debitor | Sold final Creditor | Sold final Debitor | Sold final Creditor | Sold final Debitor | Sold final Creditor
101 Capital 0,00 100.000,00 0,00 100.000,00
105 Rezerve din reevaluare 0,00 120.206,45 69.575,75 189.782,20
106 Rezerve 0,00 122.267,00 0,00 122.267,00
117 Rezultatul reportat 0,00 4.281.452,52 12.607.669,88 16.889.122,40
121 Profit sau pierdere 0,00 495.515,83 0,00 495.515,83
205 Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare
24.603,00 0,00 0,00 0,00 24.603,00 0,00
208 Alte imobilizari necorporale 1.092.305,01 0,00 0,00 0,00 1.092.305,01 0,00
211 Terenuri si amenajari de terenuri 926.249,96 0,00 1.978.883,53 0,00 2.905.133,49 0,00
2111 Terenuri 371.779,00 0,00 371.779,00 0,00
2112 Amenajari de terenuri 1.607.104,53 0,00 1.607.104,53 0,00
212 Constructii 1.342.826,11 0,00 15.382.780,05 0,00 16.725.606,16 0,00
213 Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii 1.489.478,25 0,00 232.978,05 0,00 1.722.456,30 0,00
2131 Echipamente tehnologice (masini, utilaje si instalatii de lucru) 372.488,97 221.800,00 0,00 594.288,97 0,00
2132 Aparate si instalatii de masurare, control si reglare 413.289,19 75,00 0,00 413.364,19 0,00
2133 Mijloace de transport 703.700,09 11.103,05 0,00 714.803,14 0,00
214 l\_/lobilie_r, aparatura bi_rotica, echipamente de protectie a valorilor umane
si materiale si alte active corporale 314.674,49 0,00 96.697,57 0,00 411.372,06 0,00
231 Imobilizari corporale in curs de executie 651.207,40 0,00 0,00 0,00 651.207,40 0,00
267 Creante imobilizate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
281 Amortizari privind imobilizarile corporale 0,00 1.744.611,72 0,00 5.014.093,57 0,00 6.758.705,29
2811 Amortizarea amenajarilor de terenuri 0,00 731.689,06 0,00 731.689,06
2812 Amortizarea constructiilor 0,00 3.973.257,84 0,00 3.973.257,84
2813 Amorti;area instalatiilor, mijloacelor de transport, animalelor si
plantatiilor 0,00 232.978,05 0,00 232.978,05
2814 Amortizarea altor imobilizari corporale 0,00 76.168,62 0,00 76.168,62
302 Materiale consumabile 2.924,34 0,00 0,00 0,00 2.924,34 0,00
303 Materiale de natura obiectelor de inventar 53.180,36 0,00 0,00 0,00 53.180,36 0,00
371 Marfuri 3.662,68 0,00 0,00 0,00 3.662,68 0,00
401 Furnizori 0,00 214.238,54 0,00 0,00 0,00 214.238,54
404 Furnizori de imobilizari 0,00 27.975,69 0,00 0,00 0,00 27.975,69
408 Furnizori - facturi nesosite 0,00 211.641,07 0,00 0,00 0,00 211.641,07
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FOMCO IMOBILIARE SRL
Administrator unic
Nyulas Bernat- LaszI0,

NYULAS

Digitally signed by
NYULAS BERNAT-LASZLO

BERNAT-LASZLO Date: 2024.11.14 09:36:21

FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

+02'00'

Administrator unic
COGITO SRL,

prin

Tanko Laszlo

409 Furnizori - debitori 213.044,47 0,00 0,00 0,00 213.044,47 0,00
411 Clienti 1.884.150,02 0,00 0,00 0,00 1.884.150,02 0,00
421 Personal - salarii datorate 0,00 70.511,50 0,00 0,00 0,00 70.511,50
423 Personal - ajutoare materiale datorate 0,00 3.201,00 0,00 0,00 0,00 3.201,00
428 Alte datorii si creante in legatura cu personalul 0,00 45.450,00 0,00 0,00 0,00 45.450,00
431 Asigurari sociale 0,00 73.620,04 0,00 0,00 0,00 73.620,04
436 Contributia asiguratorie pentru munca 0,00 -615,00 0,00 0,00 0,00 -615,00
438 Alte datorii si creante sociale 3.031,00 0,00 0,00 0,00 3.031,00 0,00
441 Impozitul pe profit/venit 0,00 -5.261,00 0,00 0,00 0,00 -5.261,00
442 Taxa pe valoarea adaugata 0,00 76.309,96 0,00 0,00 0,00 76.309,96
444 Impozitul pe venituri de natura salariilor 0,00 15.075,00 0,00 0,00 0,00 15.075,00
455 Sume datorate actionarilor / asociatilor 0,00 250.000,00 0,00 0,00 0,00 250.000,00
461 Debitori diversi 407.298,92 0,00 0,00 0,00 407.298,92 0,00
471 Cheltuieli inregistrate in avans 58.725,54 0,00 0,00 0,00 58.725,54 0,00
491 Ajustari pentru deprecierea creantelor - clienti 0,00 17.067,34 0,00 0,00 0,00 17.067,34
508 Alte investitii pe termen scurt si creante asimilate 312.000,00 0,00 0,00 0,00 312.000,00 0,00
512 Conturi curente la banci 147.727,72 0,00 0,00 0,00 147.727,72 0,00
531 Casa 15.532,90 0,00 0,00 0,00 15.532,90 0,00

Total 8.942.622,17 8.942.622,17 17.691.339,20 17.691.339,20 26.633.961,37 26.633.961,37
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Anexa 2.1 Situatia financiara sintetica de divizare la 30.06.2024 FOMCO IMOBILIARE SRL

Fomco Imobiliare SRL (anterior divizarii)

Fomco Imobiliare SRL ulterior divizarii
- (activitate dezvoltator imobiliar)

Parte transferati dinFomco Imobiliare
SRL cétre Fomco Busines Management

SRL
A.Active imobilizate
I. Imobilizari necorporale 822.611 822.611 0
II. Imobilizari corporale 49.746.959 37.069.713 12.677.246
III.Imobilizari financiare 0 0 0
Active imobilizate Total 50.569.570 37.892.324 12.677.246
B. Active circulante
I. Stocuri 32.252.520 32.252.520 0
Il. Creante 1.816.316 1.816.316 0
I1.Investitii pe termen scurt 0 0 0
IV.Casa si conturi la banci 14.043.893 14.043.893 0
Active circulante Total 48.112.729 48.112.729 0
C. Cheltuieli In avans (ct.471) 2.965.167 2.965.167 0
TOTAL ACTIV 101.647.466 88.970.220 12.677.246
Eéngﬁolrllrll : asrlljmele care trebuie platite intr-o perioada de 5779171 5779171 0
E. Active circulante nete/datorii curente nete 43.631.231 43.631.231 0
g.a ]iDraTt]t;)rrél(:j st:lnr::‘lre]: care trebuie platite Intr-o perioada 32.307.204 32.307.204 0
H. Provizioane 1.464.000 1.464.000 0
1.Venituri Tn avans 26.845 26.845 0
J. Capital si rezerve
I.Capital social subscris si varsat 500.000 500.000 0
I.Capital social subscris si varsat-aport
I1.Prime divizare
111 Prime reevaluare
IV.Rezerve 539.842 470.266 69.576
V.Profit /pierdere reportaté sold C/sold D 58.303.233 45.695.563 12.607.670
VI.Profitul ex.financ.- sold C/sold D 2.727.171 2.727.171 0
Capitaluri proprii Total 62.070.246 49.393.000 12.677.246
Capitaluri Total 62.070.246 49.393.000 12.677.246
TOTAL PASIV 101.647.466 88.970.220 12.677.246
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Anexa 2.2 Situatia financiara sintetica de divizare la 30.06.2024 FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Fomco Busines Management SRL

Parte primita prin transfer de la Fomco

Fomco Busines Management SRL -

anterior divizarii Imobiliare SRL ulterior divizarii
A.Active imobilizate
I. Imobilizari necorporale 37.553 0 37.553
I1. Imobilizari corporale 2.979.824 12.677.246 15.657.070
III.Imobilizari financiare 0 0 0
Active imobilizate Total 3.017.377 12.677.246 15.694.623
B. Active circulante
I. Stocuri 163.586 0 163.586
I1. Creante 2.398.137 0 2.398.137
[L.Investitii pe termen scurt 0 0 0
IV.Casa si conturi la banci 475.261 0 475.261
Active circulante Total 3.036.984 0 3.036.984
C. Cheltuieli In avans (ct.471) 58.725 0 58.725
TOTAL ACTIV 6.113.086 12.677.246 18.790.332
Eénlgzi;olrllrll: asrlllmele care trebuie platite intr-o perioada de 743.645 0 743.645
E. Active circulante nete/datorii curente nete 2.350.371 0 2.350.371
g.a ]iDraTt]t;)rrél(:j st:lnr::‘lre]: care trebuie platite Intr-0 perioada 250.000 0 250,000
H. Provizioane 0 0 0
1.Venituri in avans 0
J. Capital si rezerve
I.Capital social subscris si varsat 100.000 248.000 348.000
I.Capital social subscris si varsat-aport
I1.Prime divizare
111 Prime reevaluare
IV.Rezerve 242.473 69.576 312.049
V.Profit /pierdere reportata sold C/sold D 4.281.452 12.359.670 16.641.122
VI.Profitul ex.financ.- sold C/sold D 495.516 0 495.516
Capitaluri proprii Total 5.119.441 12.677.246 17.796.687
Capitaluri Total 5.119.441 12.677.246 17.796.687
TOTAL PASIV 6.113.086 12.677.246 18.790.332
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Anexa 3 Situatia la 30.06.2024 a imobilizarilor corporale transferate prin divizare
de la FOMCO IMOBILIARE SRL catre FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Situatie cont 2131.1

Valoare de Tnregistrare

Valoare ramasa

Nr.crt. | NR. Inventar Denumire activ (LEI) (LEI)
1709 APARAT AER CONDITIONAT 24000 BTU 4.100,00 0,00
MFIX_SISTEM AER CONDITIONAT_1 SISTEM AER CONDITIONAT 1 127.700,00 0,00
MFIX_SISTEM AER CONDITIONAT_2 SISTEM AER CONDITIONAT 2 90.000,00 0,00
Total 221.800,00 0,00

Situatie cont 2131.2

Valoare de nregistrare

Valoare ramasa

Nr. crt. | NR. Inventar Denumire activ (LE) (LE)
1|66 MODUL SOFT DE COMUNICARE 75,00 0,00
Total 75,00 0

Situatie cont 2131.3

Valoare de Tnregistrare

Valoare ramasa

Nr. crt. NR. Inventar Denumire activ (LEI) (LEI)
1698 STIVUITOR YALE GT 11.103,05 0,00
Total 11.103,05 0
Situatie cont 214
Valoare
Nr. crt. | NR. Inventar Denumire activ Valoare de nregistrare (LEI) ramasa
(LED
1 | 106 SISTEM DE SUPRAVEGHERE VIDEO 2.653,43 0,00
2 | 1624 MOBILA BUCATARIE L=3200 MM 6.780,00 1.945,94
3 | 1629 MASA DE CONFERINTA 6 PERSOANE 1.826,00 523,93
4 | 1640 MASA CONFERINTA 12 PERSOANE 3.855,00 | 1.106,87
5 | 1641 RAFT PE PERETE-DIN PAL MELAMINAT 18 MM, 2800X400X2200 MM 2.897,00 831,86
6 | 1642 RAFT PE PERETE-DIN PAL MELAMINAT 18 MM, 2800X400X2200 MM 2.897,00 831,86
7 | 1700 RAFT DEPOZITARE 2.707,37 0,00
g | 1701 RAFT METAL 4.047 57 0,00
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FOMCO IMOBILIARE SRL
Administrator unic

Nyulas Bernéat- LaszI0,
NYULAS
BERNAT-

LASZLO

Digitally signed by
NYULAS BERNAT-
LASZLO

Date: 2024.11.14
09:36:41 +02'00"

FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL
Administrator unic
COGITO SRL,

prin

9 | 1702 RAFT METAL 5.396,76 0,00
10 | 1710 JALUZELE ORIZONTALE ALUMINIU Z90 RAL 7016 CU CARCASA DIN TABLA 6.533,61 2.518,07
11 | 1715 VIDEOPROIECTOR BENQ MH760 4.697,48 0,00
12 | 1717 SISTEM CONTROL ACCES HALA 25X30 2.452,80 1.073,10
13 | 1718 SISTEM ANTIEFRACTIE HALA 25X30 4.040,80 1.767,94
14 | 1719 SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO HALA 25X30 7.967,38 | 3.485,92
15 | 1720 SISTEM AVERTIZARE INCENDIU HALA 25X30 10.309,32 6.443,46
16 | 53 SCARA INTERIOARA 12.510,00 0,00
17 | 54 RECLAMA LUMINOASA 15.126,05 0,00

Total 96.697,57 20.528,95
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Anexa 4 Situatia la 30.06.2018 a bunurilor imobile transferate prin divizare

de la FOMCO IMOBILIARE SRL citre FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Terenul si constructiile aferente din Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr. 801/E, Jud. Mures, Carte Funciara Nr. 51956 Cristesti

Nr . I Suprafata Nr. cadastral Valogre de
i - Locatie teren Explicatie document ) - Tnregistrare
Crt. (MP) INr.topografic (LEI)
Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr. 801/E, Jud. Mures TEREN Intravilan 27.037 51956 371.779,00

I1. Constructiile edificate, inclusiv investitiile in curs din Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr. 801/E, Jud. Mures, Carte Funciard Nr. 51956 Cristesti

Nr. o Nr.carte funciara | guprafata Valoare de
Denumire si .. .. .o . - - Valoare
identificare Adresa administrativa construita la Nr. inventar inregistrare rimasa (LEI)
sol (mp) (LEID)
Crt. Nr.cad./Nr.topogr.
A . . 81+82+83+90
1.1 | Service auto Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr.801/E, Jud. Mures | 51956-C1 2441 6.247.084,00 3.850.042,10
A
1.2 | HALA NI Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr.801/E, Jud. Mures | 51956-C2 2616 | L099FL103+172141722 | g 531 06851 | 5.235.955,72
A
1.3 | HALANr 1l Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr.801/E, Jud. Mures | 51956-C3 2183 1723 2.715.547,00 2.244.476,12
A 656 1724
1.4 | SOPRON metalic Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr.801/E, Jud. Mures | 51956-C4 180.810,40 75.337,76
X | POARTA Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr.801/E, Jud. Mures POARTA 1587 8.270,14 3.710,51
Total GENERAL | X X X 15.382.780,05 | 11.409.522,21
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I1l. Amenajari teren

Nr. Locatie teren Nr. inventar - V?"Oare de Mt
Crt. inregistrare (LEI) (LEI)
Loc. Cristesti, Str PRINCIPALA, Nr. 801/E, Jud. Mures X 1.607.104,53 875.415,47
Z1D DE SPRUJIN 1622 440.405,00 295.438,42
AMENAJARE PARCARE CRISTESTI 1725 728.304,10 515.882,10
3 | PARCARE PLATFORMA 78 438.395,43 64.094,95

FOMCO IMOBILIARE SRL

Administrator unic
Nyulas Bernat- Laszl0,

NYULAS
BERNAT-
LASZLO

Digitally signed
by NYULAS
BERNAT-LASZLO
Date: 2024.11.14
09:36:55 +02'00'

FOMCO BUSINESS MANAGEMENT SRL

Administrator unic
COGITO SRL,
prin
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